Harmonogram i regulamin realizacji budowy domu mieszkalnego, realizowanego przez firme

DOM-POL
. Czas trwania L . — .
Krok Opis [ilo$¢ dni] Krétki opis ( szczegétowy na kolejnej stronie)
Wymagania formalne Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
0 . 0-60 .. .
dotyczace dziatki lub wystapienie o warunki zabudowy
. Przygotowanie wstepnych szkicow ,mozliwosé modyfikacji
1 w k 14 - ) .
stepne szkice 60 rzutéw budynku do 60 dni
Rzut fundamentu z Przygotowanie rzutu fundamentu z wypustami wod/kan
2 14 -20 .
wod/kan ustalonymi z klientem
3 Architekt dwg + mapa 30- 60 Dostarczenie architektowi sz!<icéw I.oudynku (wersja dwg)
oraz mapy do celdw projektowych
p o k | K KGil | . .
4 | Zatwierdzenie konstrukeji 2 rzygotowanie kompletnej 'onstru cji i zatwierdzenie przez
klienta
Zgoda na budowe Otrzymanie zgody urzedowej na budowe po ztozeniu
5 L 0- 60 . o
(formalnosci urzedowe) pozwolenia na budowe lub zgtoszenia mieszkalnego
homieni kcji w f t tnej
6 Produkcja domu 45 - 90 Uruchomienie produkcji w at.)ryce, dopfata do petnej
zaliczki.
7 \;\L/J»;\I;Oannizlnetg\?/,(te}/ 14 - 30 Wykonanie ptyty fundamentowej oraz prac ziemnych.
3 Stolarka 5 Potwierdzenie specyfikacji oklfanno — drzwiowej w ciggu 7
dni
9 Budowa - start Rozpoczecie budowy u klienta, wptacenie Il raty wedtug
umowy
Instalacja elektryczna i L . .
10 3-7 Synchronizacja z ekipg w trakcie budowy
wodna
11 Budowa - zakonczenie 30-45 Odbidr budynku, finalne rozliczenie
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ado

Wymagania formalne dotyczace dziatki to zestaw uwarunkowan dotyczacych dziatki, na ktérej ma
powstac budynek i ktére charakteryzujg jego konstrukcje w zakresie maksymalnej wysokosci,
regulacji kata nachylenia dachu, usytuowania na dziatce i innych cech majacych wptyw na projekt,
ktore muszg zostac spetnione w realizowanej budowie. Kryteria te sg opisane w planie
zagospodarowania przestrzennego, ktéry moze obejmowac teren dziatki. Taki plan, jezeli jest
wydany okresla w dos¢ szczegdtowy opis cechy budynku i zasadniczo nie mozna budowa¢ budowli
wykraczajgcych poza ramy opisane w planie w zakresie wysokosci, wymiaréw i kata nachylenia
dachu, jezeli s3 one wskazane w planie. W przypadku, w ktérym dla danej dziatki nie zostat wydany
plan zagospodarowania przestrzennego nalezy opieraé sie na warunkach zabudowy okres$lonych dla
danej dziatki. Warunki zabudowy wydaje urzad gminy na wniosek wtasciciela gruntu. Mogg one by¢
dziedziczone przez kolejnych wtascicieli, jezeli gmina wyrazi na to zgode. W przypadku braku
warunkdow zabudowy nalezy wystgpic o ich wydanie. W tym celu pobiera sie wniosek we witasciwym
urzedzie gminy oraz wypetnia zgodnie z cechami budynku jaki ma zosta¢ wybudowany. Brak
warunkéw zabudowy i koniecznos¢ wystgpienia o ich wydanie umozliwia niemal dowolng
konfiguracje budynku, poniewaz to witasciciel okresla we wniosku wymiary budynku, katy
nachylenia dachu itp. na podstawie, ktérych zostang scharakteryzowane warunki dla dziatki.
Aktualnie obowigzujgce warunki zabudowy mozna zmienié na wniosek wtasciciela gruntu co
dodatkowo daje pewng elastycznosé w podejsciu do procesu budowy. Plan zagospodarowania
przestrzennego natomiast jest opracowywany przez studium gminne i ewentualna jego modyfikacja
moze sie odbyc¢ tylko na kanwie zgromadzenia zarzadu gminy, ktérego zwotanie na wniosek
wtasciciela gruntu jest niemal niemozliwe. Podsumowujac ten punkt okreslajgcy warunki brzegowe
dla inwestycji plan zagospodarowania przestrzennego, jezeli zostat wydany jest dokumentem $cisle
okreslajgcym cechy budynku i nie podlega modyfikacji. Natomiast warunki zabudowy wydawane
wtascicielowi moga by¢ modyfikowane lub aneksowane zgodnie z wolg witasciciela terenu.

adl

Uzgodnienie wstepnych szkicow, rzutdw i przekroju budynku. W tym czasie klient ma mozliwosé
modyfikacji wymiaréw pomieszczen, okien oraz drzwi. Szkice uzgadniane sg drogg komunikacji
mailowej, proces powinien trwac do 60 dni od dnia podpisania umowy. Po akceptacji szkicow
nastepuje rozpoczecie opracowywania kompletnej konstrukcji budynku, ktdra trafi do finalnej
akceptacji przez klienta przed rozpoczeciem procesu produkcji.

ad2

Rzut fundamentu z uwzglednieniem wypustéw wod/kan, ustalenie wykonawcy robét ziemnych.
Firma DOM-POL przygotowuje rzuty ptyty fundamentowej w oparciu o wczesniej ustalone
rozmieszczenie punktow wod\kan, tj. doprowadzenie i odprowadzenie wody do umywalki,
prysznica, toalety, zlewu, zmywarki, pralki itp.

ad3

Szkice budynku dla architekta ( wersja dwg) oraz dostarczenie architektowi mapy do celéw
projektowych. Po zatwierdzeniu wstepnych szkicdw udajemy sie do Architekta przekazujgc mu
rysunki w formacie autocad (najczesciej pliki dwg), aby mdgt rozpocza¢ proces opracowywania
projektu budynku. Niezbedne do tego procesu bedzie uzyskanie mapy do celéw projektowych,
uzyskiwanej najczesciej u geodety.

ad4

Firma DOM-POL po opracowaniu kompletnej konstrukcji budynku przesyta rysunki do finalnej
akceptacji, ktéra jest niezbedna do uruchomienia procesu produkcji w kolejnych krokach, po
zatwierdzeniu konstrukcji nie ma mozliwosci wprowadzaé zmian w budynku.

ad5

Zgoda formalna na budowe ( zgtoszenie /pozwolenie). Po wykonaniu kompletnego projektu przez
architekta cata dokumentacja wraz z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe lub ze
zgtoszeniem budynku mieszkalnego musi trafi¢ do wtasciwego organu, ktéry wydaje pozwolenie na
budowe lub zatwierdza zgtoszenie budynku. Najczesciej jest to urzad gminy wtasciwy dla potozenia
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dziatki. W przypadku wystgpienia o pozwolenie na budowe, uzyskanie decyzji trwa do 60 dni, a
przypadku zgtoszenia budynku mieszkalnego prace mozna rozpoczyna¢ po zatwierdzeniu i
pokwitowaniu odbioru dokumentdéw przez urzad gminy.

ad6

Uruchomienie produkcji w fabryce, wptata petnej zaliczki. Majac formalng zgode na wykonanie
budynku zgodnie z projektem uruchamiamy proces produkcji budynku w fabryce. Ten proces trwa
do 3 miesiecy. Do jego uruchomienia niezbedna jest wptata petnej kwoty zaliczki godnie z zapisami
umowy, chyba ze umowa stanowi inacze;.

ad7

Wykonanie ptyty fundamentowe;j - zgtoszenie gotowosci. Majac zgode na rozpoczecie prac (
zatwierdzone zgtoszenie lub wydane pozwolenie na budowe) nalezy przystgpi¢ do rozpoczecia prac
ziemnych, ktérych gtéwnym celem jest wykonanie podtoza pod domek. W tym czasie nalezy
wykonaé rowniez wszystkie pozostate prace ziemne-przygotowawcze w postaci przytgcza wodnego,
przytacza elektrycznego, w razie potrzeby drenazu terenu, systemu gromadzenia wody opadowe;j
oraz wszystkich dodatkowych instalacji, ktére w pdzniejszym czasie wymagaty by ponownego
wykonywania wykopdéw na dziatce. W tym punkcie mozna zastanowic sie nad: instalacjg
nawadniajgca do ogrodu, trasowaniem przewoddw do instalacji fotowoltaicznej, czy instalacji
oswietleniowej do ogrodu, parkingu, domofonu itp. Fundament musi posiadaé przyklejony na niego
warstwe papy na goraco.

ad8

Potwierdzenie specyfikacji stolarki okienno drzwiowej. Na tym etapie forma DOM-POL udostepni
specyfikacje wszystkich okien i drzwi znajdujacych sie w budynku i bedzie mozliwa konfiguracja w
zakresie kierunkdéw otwierania, wysokosci progéw, poziomu przeszklenia drzwi wewnetrznych,
strukturg przeszklenia itp. Przewiduje sie czas na potwierdzenie stolarki w ciggu 7 dni.

ad9

Rozpoczecie budowy - transza, rata zgodnie z umowg

ad10

Instalacja elektryczna i wodna - po kilku dniach od rozpoczecia budowy, gdy biezgcym etapem sg
prace zwigzanie z montazem pokrycia dachowego, zwykle 5-10 dni od dnia rozpoczecia budowy jest
najlepszy czas na wykonanie instalacji wodnej oraz elektrycznej. W tym czasie elementy instalacji
doprowadzajgcej wode mogg zosta¢ ukryte pod powierzchnig podtogi lub w warstwie izolacyjnej
Scian. Dotyczy to w gtdwniej mierze instalacji elektrycznej, dla ktdrej prowadzi sie przewody w
warstwie przewidzianej na izolacje scian oraz pod podtogg, tak aby wszystkie lub prawie wszystkie
przewody instalacyjne byly utozone w sposdb ukryty. Szczegdlnie sprzyjajagcym Srodowiskiem dla
ukrywania instalacji eklektycznej jest budynek z izolacjg Scian.

ad11

Zakonczenie budowy - odbiér budynku, finalne rozliczenie




